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Описание территории.
Участок строительства административно-бытового корпуса находится на территории санатория «Зеленая Роща» по адресу: ул. Курортный проспект, 120 в Хостинском районе г. Сочи.
Территория площадью 1500м² (0,15Га) с кадастровым номером 23:49: 0303014:1022  с севера граничит с внутренней автодорогой санатория «Зелёная Роща», объединяющей два въезда на его территорию – один со стороны пансионата «Спутник», а второй со стороны Курортного проспекта.
Строительство предполагается осуществлять на площадке старых теннисных кортов размером 685 кв.м.
Существующее положение.
Рельеф участка сложный с перепадом абсолютных отметок от 135.0 м над уровнем моря на площадке старых  кортов до 131.0 м на прилегающей территории. Градостроительное обоснование выполнено на топографическом материале М1:500 (год 2018).
По инженерно-геологическим условиям исследуемый участок относится ко II категории сложности. Расчетная сейсмичность района 8 баллов. В настоящее время за пределами участка изысканий отмечены оползневые очаги, медленно развивающиеся к местным базисам смещения: руслам водотоков, выположенным площадкам. Их возникновение связано с переувлажнением верхнего приповерхностного слоя рыхлого глинистого чехла.
По территории и по периметру участка проходят инженерные сети различного назначения.
Проектируемый объект.
Основная задача по строительству административно-бытового корпуса – обеспечение нормальных условий проживания для работников санатория «Зелёная Роща». Архитектурно-планировочная идея проста – прямоугольное двухэтажное здание с применением неоклассических элементов (пилястр) в ограждении балконов в сочетании с современными элементами крупноразмерного остекления витражей.
Планировочные решения.
На 1 и 2-м этажах располагаются номера для персонала санатория. Все номера обеспечены летними помещениями – балконами.

Материалы. 
Конструктивная схема здания – рамный каркас с заполнением.
Фундаменты – перекрёстные ж.б. ленточные ростверки на свайном основании. 
Колонны – монолитные железобетонные таврового, и «Z» образного сечения.
Перекрытия – монолитные железобетонные толщиной 180мм;
Балки – монолитные железобетонные (сечение по расчету);
Лестницы – маршевые монолитные железобетонные;
Заполнение каркаса:
Перегородки - из ГКЛ и аквапанели по металлокаркасу;
Отделка фасада – штукатурка с окраской и витражи крупноразмерного остекления;
Отделка цоколя – керамогранит.
Поверхности наружных железобетонных стен шпатлюются и окрашиваются в светлые тона.

Технико-экономические показатели по комплексу

	Наименование 

	

	Площадь участка (м²)

	1500м²


	Общая площадь здания (м²)

	1454,9м²

	Максимальная высота кровли (м)

	10,7м
Высота этажей – 3,6м
Кровля неэксплуатируемая.


	Количество этажей

	Наземных - 2эт.

	Всего общая площадь здания

	1454,9

	Номерной фонд

	20 номеров

	
	






	
	Баланс по генплану

	Наименование

	Площадь
м²
	%

	- площадь застройки здания наземная (по контуру наружных стен)

	
802
	
53,50

	Озеленение

	465
	31

	Площадь твердых покрытий

	233
	15,50

	ВСЕГО
	1500
	100




Сравнительна таблица по генплану

	Наименование

	Существующее состояние
	Проектное решение

	
	Площадь, м²
	%
	Площадь, м²
	%

	Застройка 

	685,0
	45,7
	802,0
	53,5

	Покрытие
Озеленение 

	595,0
220
	39,7
14,6
	233
465
	15,50
31

	ВСЕГО
	1500
	100
	1500
	100
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