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1. Функциональное назначение предполагаемого к строительству объекта.
Функциональное назначение предполагаемого к строительству объекта капитального строительства определено Правилами землепользования и застройки на территории муниципального образования город-курорт Сочи, утвержденными решениям Городского Собрания Сочи от 29 декабря 2009года №202.
По информации о градостроительном регламенте, земельный участок с кадастровым номером 23:49:0303014:1022  расположен в территориальной зоне «РК» - зона лечебно-оздоровительных учреждений, с видом разрешенного использования: «Иные вспомогательные объекты, предусмотренные действующими нормативами для зданий и сооружений соответствующего функционального назначения».
В территориальной зоне «РК» определены следующие градостроительные регламенты:
	Зона
	Миним.
длина стороны по уличному фронтону м<6>
	Миним.
ширина/
глубина,
м
	Макс.
коэфф.
застройки, %<5>
	Миним.
коэфф.
озеленен.,
%
	Макс.
высота здания до конька крыши,
м
<3>
	Макс.
высота оград, м <1>
	Мин.
отступ от границ зем.
участка,
м<4>,
<5>
	Коэфф.
исп
льзов.
территор
(КИТ),
%<7>

	РК

	НР
	НР
	40
	30
	33
	1,6
	5
	НР



Из градостроительных регламентов проектом не выполняются два:
[bookmark: _GoBack]- Коэффициент застройки – 53% вместо регламентируемых 40%;
- минимальное расстояние от границ земельного участка с северо-западной стороны – от 0,57м до 1,54м, вместо регламентируемых – 5,0м.
Обоснование для предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров приведено в разделе 6 настоящей пояснительной записки.
2. Характеристики земельного участка:
	Земельный участок с кадастровым номером 23:49:0303014:1022  площадью 1500кв.м, по ул. Курортный проспект Хостинского района г. Сочи, расположен в границах территории санатория «Зелёная Роща». Границами данного участка являются с севера – проезжая часть внутренней автодороги санатория, с юга – корпус №3 санатория, а с востока и запада парковая зона санатория.


На данный момент на земельном участке расположены старые  корты площадью 685 кв.м.
По инженерно-геологическим условиям – земельный участок с кадастровым номером 23:49:0303014:1022 имеет характеристики неблагоприятные для застройки. Глубина залегания коренных пород, достаточных для размещения оснований зданий и сооружений, 12 ÷ 15 метров.
На основании «Технического отчета об инженерно-геологических изысканиях – инв.№ 200.18.233 – ИГ (ООО проектно-изыскательская фирма «Базис-Гео» (февраль 2018г.), в геоморфологическом отношении площадка будущего строительства приурочена к юго-западному склону горы Малый Ахун, находится на правом берегу долины р. Агура на абс. отметках 130-136м. Рельеф участка выположенный, со следами незначительной планировки. Участок оконтурен подъездными дорогами, пешеходными тропинками и различными нежилыми строениями.
Часть прилегающей территории занята лесопарковой зоной, где произрастают как лиственные и хвойные деревья (дуб, граб, сосна и др.), так и кустарниковая растительность. Западнее границ площадки на склоне прослеживается эрозионно-балочное понижение, которое в настоящее время засыпается в верхней части глинисто-щебенистыми грунтами.
Из неблагоприятных физико-геологических процессов на участке можно отметить эрозионные процессы, что по сути является начальной стадией оползневых процессов, поскольку именно за счет эрозии происходит возникновение большого количества местных базисов смещения. Из-за этих факторов на склоне появляется большое количество небольших оползневых очагов, масштабность которых со временем может увеличиваться до оползней средних размеров и больших.
Район изысканий по карте ОСР – 2015 А расположен в районе с фоновой сейсмичностью, равной 8 баллов (в баллах шкалы MSK – 64 для средних грунтовых условий и для степени сейсмической опасности – А -10% в течение 50лет). Город Сочи по списку населенных пунктов (приложение А СП 14.13330.2014) имеет координаты: широта – 43о35´, долгота - 39 о43´.
Согласно СП 14.13330.2014 табл.1* и СНКК 22-301-2000* п.16 категория грунтового комплекса участка изысканий – II (вторая)
Уточненная сейсмичность участка по карте ОСР – 2015-А принимается равной 8 (восемь) баллов.
При существующей в настоящее время инженерно-геологической ситуации на земельном участке, исследуемая территория пригодна для строительного освоения при условии выполнения требований  соответствующих нормативных документов по инженерной защите территории, зданий и сооружений от опасных геологических процессов, основными их которых являются следующие:
- регулирование стока поверхностных вод с помощью вертикальной планировки территории и устройства системы поверхностного водоотвода;
- предотвращение инфильтрации воды в грунт;
- при планировочных работах запрещается отвал изъятого грунта на нижележащий склон во избежание неорганизованной пригрузки;
- все планировочные подрезки немедленно закреплять подпорными стенками с устройством застенного дренажа;
- строительство подпорных стен.
Строительство и осуществление мероприятий инженерной защиты не должны приводить к активизации опасных процессов на примыкающих территориях.
Исходя из вышеизложенного, для защиты прилегающей территории и возможности строительства на данном земельном участке необходимо выполнить комплекс защитных мероприятий, включающих в себя – устройство новых и укрепление существующих подпорных стен на земельном участке, замену верхних слоев грунта и др.

3. Описание предполагаемого к строительству объекта.
На земельном участке с кадастровым номером 23:49:0303014:1022 площадью 1500 кв.м планируется разместить административно-бытовой корпус санатория «Зелёная Роща» для работников санатория.
Перед возведением основного здания планируется осуществить снос  построек (старого теннисного корта), а также выполнить противооползневые мероприятия для обеспечения комплексной безопасности существующей и прилегающей территории.

4. Схема планировочной организации земельного участка.
Схемой планировочной организации земельного участка предусмотрено размещение административно-бытового корпуса, газонов озеленения и противооползневых стен.
Транспортная схема реализована путем обеспечения движения транспортных средств к объекту с Курортного проспекта к центральному входу в здание. В том числе с учетом противопожарных норм, и для обеспечения доступа пожарных машин к точкам тушения и путям эвакуации планируемого к размещению объекта.
Размещение проектируемого объекта не нарушает существующего транспортного и пешеходного движения и не противоречит функциональному назначению территории.
Решения схемы планировочной организации земельного участка обеспечивают необходимые по требованию закона противопожарные расстояния (разрывы) между планируемым объектом капитального строительства и зданиями, сооружениями на соседних участках окружающей застройки.
При проектировании и строительстве объектов капитального строительства также предусмотрены условия для жизнедеятельности маломобильных групп населения, доступности участка,  в том числе, для инвалидов, пользующихся креслами-колясками.
Схема планировочной организации земельного участка разработана с учетом планируемого отклонения от предельно допустимых параметров разрешенного строительства.
Баланс территории:
	Площадь участка, кв.м
	1500
	100%

	Площадь застройки, кв.м
	802
	53,5%

	Площадь твердых покрытий, кв.м (пешеходные покрытия)
	233
	15,5%

	Площадь озеленения, кв.м
	465
	31%



5. Параметры планируемого строительства
Технико-экономические показатели:
	333№№
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Значение

	1
	Площадь участка
	кв.м
	1500

	2
	Площадь застройки
	кв.м
	802

	3
	Количество этажей
	этаж
	2

	3.1
	-надземных
	
	2

	4
	Высота здания
	м
	10,7

	
	-надземная, в том числе
-общая площадь помещений
	кв.м
	1454,97

	5
	Количество помещений
	шт.
	20

	6
	Продолжительность строительства
	мес.
	11



Проектная документация разработана в соответствии с техзаданием, с учетом соответствующих требований технических регламентов:
- Федеральный закон Российской Федерации от 30 декабря 2009года, №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;
- Федеральный закон от 22.07.2008г №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- СП 42.13330.2011. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
- СП 2.13130.2012 системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости объектов защиты;
- СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным решениям;
СП 59.13330.2016 Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. (Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001);
СП 35-101-2001. Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения.

Сравнение показателей застройки Объекта и предельно разрешенных параметров

	№№
	Наименование предельно разрешенного параметра
	Показатели в соответствии с регламентами согласно ПЗЗ
	Показатели застройки планируемого к размещению объекта
	Выводы о соответствии или несоответствии

	1
	Максимальный коэффициент застройки%
	40
	53
	не соответствует

	2
	Минимальный коэффициент озеленения,%
	30
	31
	Соответствует

	3
	максимальная высота здания до конька крыши,м
	12*
	10,7
	Соответствует


	4
	Максимальная высота оград, м
	1,5
	-
	Соответствует

	5
	Минимальный отступ от границ земельного участка, м
	5
	0,57 – 1,54 
	не соответствует




6. Обоснование для предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства.
	В соответствии с частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса РФ правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства.
Земельный участок с кадастровым номером 23:49:0303014:1022 имеет неблагоприятные для освоения инженерно-геологические характеристики земельного участка и иные признаки, указанные в части 1 статьи 40 Градостроительного кодекса.

	ГЕОЛОГО-ЛИТОЛОГИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ, СВОЙСТВА ГРУНТОВ
Геолого-литологическое строение участка сверху-вниз представлено комплексом рыхлых грунтов четвертичного комплекса (насыпных, делювиально-оползневых, элювиальных щебенистых и глыбовых грунтов), залегающих на поверхности коренных пород (отложения палеогена хостинской свиты). 
Физико-механические свойства грунтов приводятся на основании непосредственных испытаний, статистически обработанных в соответствии с требованиями ГОСТ 20522-2010, ГОСТ 20522-2010.
В разрезе участка выделено 5 инженерно-геологических  элементов (ИГЭ): 
ИГЭ 1 – насыпные (t Q4) глинистые грунты; 
ИГЭ 2 – делювиально-оползневые (d-dp Q4) суглинистые дресвяные твердые грунты;
ИГЭ 3 – элювиальные  (е Q4) щебенистые грунты с суглинистым твердым заполнителем;
ИГЭ 4 – древнеэлювиальные (е P3) полускальные грунты зоны коры выветривания. 
ИГЭ 5 – отложения хостинской свиты (P3 ch): полускальные грунты низкой прочности.
С поверхности земли отмечены насыпные грунты, выделенные в слой 1 – глина, суглинок желто-бурые, с примесью дресвы, щебня выветрелых аргиллита и песчаника до 20-50%  неравномерно по слою, с поверхности перекрытых бетонным покрытием (~0,15 м) и гравийно-галечниковой подсыпкой (~0,3-0,4 м). 
Мощность насыпных грунтов составляет 0,3-1,0 м. 
Класс дисперсных, подкласс связных, тип техногенных (tQ4), подтип техногенно перемещенных природных, вид минеральных, подвид глинистых, разновидность суглинков с  дресвой, щебнем аргиллита и песчаника – ИГЭ 1
Физико-механические свойства грунтов приводятся в табл. 2 и сводной таблице 7.
Табл.2
	ИГЭ-1 Насыпной грунт

	Наименование показателя
	Обозначение
	




Ед. изм.
	По данным лабораторных испытаний и определений
	По таблицам 
СП, СНиП

	
	
	
	Нормативное значение, Xn
	Коэффициент вариации, v
	Расчетное значение  при доверительной вероятности
	Нормативное значение, Xn
	Расчетное значение  при доверительной вероятности

	
	
	
	
	
	а=0.85
	а=0.95
	
	а=0.85
	а=0.95

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Плотность грунта (природная)
	р
	г/см³
	
	
	
	
	1,92
	1,92
	1,67

	Сцепление, ест. неконсолидир.
	φ
	кПа
	
	
	
	
	19,0
	19,0
	12,0

	Угол внутр. трения, ест. неконс.
	С
	град.
	
	
	
	
	16,8°
	16,8°
	14,6°


Примечание: * - показатели, принятые по Табл. Ж.1, 2. СП 11-105-97 ч. III.  

Насыпные грунты в качестве оснований зданий и сооружений не рекомендуются.
С поверхности земли или под насыпью на склоне повсеместно отмечены суглинистые дресвяные грунты, выделенные в слой 2 – суглинок желто-бурый, желто-серый, твердый, со щебнем и крошкой бурых, сильно выветрелых аргиллита и песчаника от 25-30% до 40-50% неравномерно по слою.
Мощность грунтов слоя 2 изменяется от 1,1-1,5 м до 3,0-4,2 м. 

Класс дисперсных, подкласс связных, тип осадочных, подтип
делювиально-оползневых (d-dp Q4), вид минеральных, подвид глинистых, разновидность суглинков твердых дресвяных - ИГЭ 2.
Физико-механические свойства грунтов приводятся в табл. 3 и сводной таблице 7. 






Табл.3
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	ИГЭ 2  Суглинок песчанистый тяжелый дресвяный твердый

	Природная влажность
	We
	%
	26,1
	
	
	
	
	
	

	Плотность грунта (природная) 
	р
	г/см³
	1,99
	0,009
	1,99
	1,98
	
	
	

	Плотность абс. сухого грунта, 
	ρd
	
	1,58
	
	
	
	
	
	

	Плотность частиц грунта,
	ρs
	
	2,71
	
	
	
	
	
	

	Предел текучести 
	WL
	%
	43,6
	
	
	
	
	
	

	Предел пластичности, 
	WP
	
	27,4
	
	
	
	
	
	

	Число пластичности
	IP
	
	16,2
	
	
	
	
	
	

	Показатель текучести
	Il
	д.е.
	<0
	
	
	
	
	
	

	Степень влажности
	Sr
	
	0,99
	
	
	
	
	
	

	Коэффициент пористости, 
	e
	
	0,715
	
	
	
	
	
	

	Состав
грунта
	>10
	грансостав
	34,8%
	%
	11,0
	
	
	
	
	
	

	
	10-5
	
	
	
	9,6
	
	
	
	
	
	

	
	5-2
	
	
	
	14,2
	
	
	
	
	
	

	
	2-1
	
	65,2%
	
	8,0
	
	
	
	
	
	

	
	1-0,5
	
	
	
	6,9
	
	
	
	
	
	

	
	0,25-0,10
	
	
	
	10,2
	
	
	
	
	
	

	
	0,25-0,10
	
	
	
	14,0
	
	
	
	
	
	

	
	0,10-0,05
	
	
	
	26,2
	
	
	
	
	
	

	Угол внутр. трения
	косолидир
.при We
	φ
	град
	22,0°
	0,117
	21,0°
	20,3°
	
	
	

	Сцепление 
	
	С
	кПа
	18
	0,390
	15
	13
	
	
	

	Модуль деформации
	E
	МПа
	
	
	
	
	17
	
	

	Условное расчетное давление, 
	R0
	кПа
	
	
	
	
	220
	
	



Глинистые грунты ИГЭ 2 до уровня подземных вод неагрессивны к бетонам на всех видах цементов и железобетонным конструкциям по ГОСТ 31384-2012, обладают низкой степенью агрессивности к свинцовым, высокой степенью агрессивности к алюминиевым и высокой  степенью агрессивности - к углеродистой стали по ГОСТ 9.602-2005.
Под грунтами слоя 2 отмечены элювиальные грунты слоя 3 - аргиллит бурый, серо-бурый, выветрелый до щебня, дресвы и твердого суглинка (~30-40% неравномерно по слою), с пакетами более сохранного аргиллита, с высыпками карбонатов.
Мощность грунтов слоя 3 составляет 7,0-10,2 м.

Класс дисперсных, подкласс несвязных, тип современных элювиальных (е Q4), вид минеральных, подвид крупнообломочных, разновидность щебенистых грунтов с суглинистым твердым заполнителем   – ИГЭ 3.
Физико-механические свойства грунтов приводятся в табл. 4 и сводной таблице 7. 






Табл.4
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	ИГЭ-3 Щебенистый грунт, заполнитель: суглинок песчанистый тяжелый твердый

	Свойства заполнителя
	Природная влажность
	We
	%
	17,0
	
	
	
	
	
	

	
	Плотность грунта (природная) 
	р
	г/см³
	2,10
	0,020
	2,08
	2,07
	
	
	

	
	Число пластичности
	IP
	д.е.
	12,6
	
	
	
	
	
	

	
	Показатель текучести
	Il
	
	<0
	
	
	
	
	
	

	
	Степень влажности
	Sr
	
	0,90
	
	
	
	
	
	

	
	Коэффициент пористости 
	e
	
	0,511
	
	
	
	
	
	

	Состав
грунта
	>10
	грансостав
	65,5%
	%
	53,4
	
	
	
	
	
	

	
	10-5
	
	
	
	7,0
	
	
	
	
	
	

	
	5-2
	
	
	
	5,1
	
	
	
	
	
	

	
	2-1
	
	34,4%
	
	5,4
	
	
	
	
	
	

	
	1-0,5
	
	
	
	3,4
	
	
	
	
	
	

	
	0,25-0,10
	
	
	
	3,8
	
	
	
	
	
	

	
	0,25-0,10
	
	
	
	2,7
	
	
	
	
	
	

	
	0,10-0,05
	
	
	
	19,3
	
	
	
	
	
	

	Коэффициент истираемости
	Kfr
	д.е.
	0,43
	
	
	
	
	
	

	Плотность грунта (нормированная
	р норм.
	г/см³
	2,24
	
	
	
	
	
	

	Угол внутр. трения
	Схема конс.
среза
	φ
	град
	22,6
	
	22,6
	19,7
	
	
	

	Сцепление 
	
	С
	кПа
	33
	
	33
	22
	
	
	

	Угол внутр. трения
	Схема неконс. среза
	φ
	град
	17,9
	
	17,9
	15,6
	
	
	

	Сцепление 
	
	С
	кПа
	22
	
	22
	15
	
	
	

	Модуль деформации
	E
	МПа
	24,9
	
	
	
	
	
	

	Условное расчетное давление 
	R0
	кПа
	
	
	
	
	300
	
	



Под грунтами слоя 3 повсеместно залегают древнеэлювиальные глыбовые грунты слоя 4. 
Слой  4 – аргиллит серый, трещиноватый, системой трещин разбит на глыбы, пакеты (иногда со следами ожелезнения по стенкам), с пропластками трещиноватого песчаника. 
Мощность грунтов слоя 4 составляет 1,5-3,8 м.

Класс скальных, тип древнеэлювиальных (еP3), вид минеральных,
подвид полускальных грунтов зон коры выветривания, разновидность
аргиллитов очень низкой прочности)   – ИГЭ 4.
Физико-механические свойства грунтов приводятся в табл.5 и сводной таблице 7. 












Табл.5
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	ИГЭ-4 Полускальный грунт (аргиллит) очень низкой прочности, плотный

	Природная влажность
	We
	%
	9,8
	
	
	
	
	
	

	Плотность грунта (природная)
	р
	г/см³
	2,33
	0,012
	2,32
	2,31
	
	
	

	Плотность абс. сухого грунта
	ρd
	
	2,12
	
	
	
	
	
	

	Коэффициент пористости
	e
	д.е.
	0,279
	
	
	
	
	
	

	Коэффициент водонасыщения 
	Sr
	
	0,96
	
	
	
	
	
	

	Предел прочн.и на одн. сж. в вод. сост.
	Rc вод.
	МПа
	0,39
	0,910
	0,27
	0,19
	
	
	

	Предел прочн.и на одн. сж. в ест. сост.
	Rc ест.
	
	1,16
	0,312
	1,04
	0,95
	
	
	

	* Угол внутр. трения, естеств., конс	
	φ
	кПа
	60
	
	60
	40
	Для расчета фундаментов

	.*Сцепление, естеств., конс.
	С
	град
	30,2°
	
	30,2°
	26,3°
	

	* Угол внутр. трения, естеств., конс	
	φ
	кПа
	106
	
	106
	71
	Для расчета 
откосов

	* Угол внутр. трения, естеств., конс	
	С
	град
	22,5°
	
	22,5°
	19,4°
	

	Условное расчетное давление 
	R0
	кПа
	
	
	
	
	450
	



Примечание: * - значения, принятые в соответствии с «Руководством по проектированию противооползневых и противообвальных защитных сооружений». Минтрансстрой (ЦНИИИС), Москва, 1983 год, рассчитанные по методике Хоека-Брауна в соответствии с физико-механическими свойствами грунта, определенных лабораторными испытаниями.

Основной тектонической структурой района является Ахунская брахиантиклиналь. Ось складки опрокинута к северо-востоку, вследствие чего пласты пород меняют направление падения и углы падения в широких пределах. Коренной массив разбит трещинами выветривания (до глубин 20-30 м) и тектоническими трещинами – до 80-90 м.   

Коренные породы представлены грунтами, выделенными в слой 5.
Слой 5 - аргиллит серый, слоистый, в кровле слоя (1-2 м) более трещиноватый, средней крепости, ниже - сухой, крепкий, слаботрещиноватый, с  пропластками песчаника мощностью до 4-6 см.
Прослои песчаника сильно трещиноватые, иногда имеют следы ожелезнения по стенкам трещин и плоскостям напластования.
Азимуты падения пластов пород в районе изысканий изменяются от 130-140° до 230-260°, углы падения от 3-4° до 5-6°, что является свидетельством проявления процессов тектоники на породы коренной основы. 
Коренные породы в пределах участка отмечены с глубин 12,5-14,5 м.
Класс скальных (отложения хостинской свиты палеогена – P3 ch), тип осадочных,  вид силикатных, подвид аргиллитов, разновидность глин известковистых  низкой прочности, плотных - ИГЭ 5.

Величины показателей свойств грунта приводятся в таблице 6 и в Сводной таблице 7.



Табл.6
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	ИГЭ-5 Полускальный грунт (аргиллит) низкой прочности, плотный

	Природная влажность
	We
	%
	6,6
	
	
	
	
	
	

	Плотность грунта (природная)
	р
	г/см³
	2,45
	0,007
	2,44
	2,44
	
	
	

	Плотность абс. сухого грунта
	ρd
	
	2,29
	
	
	
	
	
	

	Плотность частиц грунта, 
	ρs
	
	2,70
	
	
	
	
	
	

	Коэффициент пористости
	e
	д.е.
	0,177
	
	
	
	
	
	

	Коэффициент водонасыщения 
	Sr
	
	1,00
	
	
	
	
	
	

	Коэффициент размягчаемости 
	Ksof
	
	4,3
	
	
	
	
	
	

	Предел прочн. на одн. сж. в вод. сост.
	Rc вод.
	МПа
	2,55
	0,304
	2,29
	2,13
	
	
	

	Предел прочн. на одн. сж. в ест. сост.
	Rc ест.
	
	4,37
	0,178
	4,12
	3,95
	
	
	

	Предел пр. на одн.сж. в возд.-сух. сост.
	Rc сух.
	
	
	
	
	
	11,0
	
	

	Условное расчетное давление 
	R0
	кПа
	
	
	
	
	550
	

	К-т  трещинной пустотности 
	КТП
	%
	0,3
	
	
	
	
	
	

	Качество скального грунта 
	RQD
	
	70-75
	
	
	
	
	
	



Примечание: * - значения, принятые в соответствии с «Руководством по проектированию противооползневых и противообвальных защитных сооружений». Минтрансстрой (ЦНИИИС), Москва, 1983 год, рассчитанные по методике Хоека-Брауна в соответствии с физико-механическими свойствами грунта, определенных лабораторными испытаниями.

Характеристика скального массива выполнена согласно по ГОСТ 25100-2011, табл. Г.1, Г.2, Г,3, Г.4, Г.5. По степени сплошности скальный массив, сложенный грунтами ИГЭ 5 характеризуется как слабовыветрелый (Кwr≥1), по степени изменения экзогенного изменения от разгрузки относится к зоне В (зона слабого изменения), коэффициент трещинной пустотности Ктп – 0,3% - выход керна кусками с плоскостями ослабления, в среднем, через 1,0-1,5 м), слаботрещиноватый. 
Качество скального грунта – среднее (RQD 70-75%), по размеру блоков отдельности эта часть массива характеризуется как крупноглыбовая (с размерами ребра блока отдельности более 0,80 м). 
Наряду с узкими трещинами и трещинами средней ширины (0,05-0,10 см) редко (до 15%) встречаются трещины широкие (1-3 см). 














СВОДНАЯ  ТАБЛИЦА основных нормативных и расчетных значений характеристик грунтов
Табл.7
	№ ИГЭ
	Плотность грунта   
прир сложения,  г/см³
	Влажность природная,           %
	Число пластичности,               %
	Показатель текучести,          д.е.
	Плотность грунта      (нормир.),   г/см³




	Коэффициент                   пористости,  д.е.
	Схема конс.
Среза

	Схема неконс.
среза
	Условное расчетное 
давление, аПА
	Модуль деформации, МПа
	Коэффициент   водонасыщения, д.е.
	Предел прочности на одн. сж., МПа

	
	
	
	
	
	
	
	Угол вн. трения,
 град.
	уд. сцепл. кПа
	Угол вн. трения,
 град.
	уд. сцепл. кПа
	
	
	
	при естеств.  влажнности

	в водонасыщ.  состочнии 

	
	ρн
ρI
ρII
	W
	Ip
	IL
	ρн
ρI
ρII
	е
	 φн
 φII 
 φI
	 Сн
 СII 
 СI
	 φн
 φII 
 φI
	 Сн
 СII 
 СI
	R0
	Е
	Sr
	
Rc,ест
	
Rcw

	 1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16

	ИГЭ-1
	1,92    1,92     1,67
	-
	-
	-
	-
	-
	16,8°        16,8°        14,6°
	19              19           12
	-
	-
	
64   
	-
	-
	-
	-

	ИГЭ-2
	1,99   1,99    1,98
	26,1
	16,2
	<0
	
-                                                  
	0,715
	22,0°   21,0°   20,3°
	18     15    13
	-
	-
	
220   
	17,0
	0,99
	-
	-

	ИГЭ-3
	2,10    2,08  2,07
	17,0
	12,6
	<0
	
2,24
	0,511

	22,6°   22,6°   19,7°

	33       33       22

	17,9°   17,9°   15,6°

	22     22       15

	
300
 
	24,9

	0,96

	-
	-

	
	Х-ка заполнителя
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ИГЭ-4
	2,33 2,32    2,31
	9,8
	-
	-
	
-
	0,279
	30,2°   30,2°   26,3°
	60    60     40
	22,5°   22,5°   19,4°
	106    106     71
	
450
	
-

	-
	0,39    0,27     0,19
	1,16   1,04  0,95

	ИГЭ-5
	2,45    2,44  2,44
	6,6

	
-
	
-

	
-
	
0,177

	
-
	
-

	
-
	
-

	
550
	
-
	
-
	2,55    2,29     2,13
	4,37   4,12   
3,95


1. Прочностные характеристики крупнообломочных грунтов рассчитаны по методике ДальНИИС,а на основании лабораторных показателей грунта
3.Глинистые грунты до уровня подземных вод неагрессивны к бетонам на всех видах цементов и железобетонным конструкциям по ГОСТ 31384-2012, обладают низкой степенью агрессивности к свинцовым, высокой степенью агрессивности к алюминиевым и высокой  степенью агрессивности - к углеродистой стали по ГОСТ 9.602-2005.


ГИДРОГЕОЛОГИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ
При изысканиях на площадке строительства встречен постоянный горизонт безнапорных подземных вод трещинно-струйчатого типа.  
Питание водоносного горизонта осуществляется, в основном, за счет атмосферных осадков, в меньшей степени – за счет подземных вод, поступающих с верхних участков склона. 
Сезонный максимум месячного стока приходится на ноябрь-декабрь месяцы, максимальный уровень подземных вод отмечается в период с апреля по май-июнь. 
Появление воды, в основном, отмечалось перед кровлей коренных пород. 
Уровень подземных вод постоянного горизонта, отмеченный в процессе изысканий (февраль 2018 года), фиксируется на глубинах 7,9-16,5 м. 
Водовмещающей толщей служат элювиальные (современные и древние) грунты, а также верхняя, наиболее трещиноватая зона коренных пород мощностью 1-2 м. Водовмещающие грунты неоднородны, отличаются количеством содержащегося в них обломочного материала и плотностью, соответственно, коэффициенты фильтрации грунтов значительно различаются между собой. 
Сток подземных вод происходит к нижней части склона.
Прогнозируется повышение уровня воды на 2,5-3,0 м м выше отмеченного при изысканиях после интенсивного таяния снега и длительных дождливых периодов. При проектировании за максимальный принять уровень подземных вод на глубине 4-5 м от поверхности земли.
Вода постоянного водоносного горизонта по химическому составу – хлоридно-гидрокарбонатная, натриево-кальциевая, пресная, мягкая (жесткость постоянная).
Вода-среда: 
- неагрессивна к бетонам марок W4-12 на всех видах цементов,
- неагрессивна к железобетонным конструкциям при постоянном смачивании, 
- слабоагрессивна к железобетонным конструкциям при периодическом смачивании 
- среднеагрессивна к металлическим конструкциям при свободном доступе кислорода.

 ГЕОЛОГИЧЕСКИЕ И ИНЖЕНЕРНО-ГЕОЛОГИЧЕСКИЕ ПРОЦЕССЫ
Повышенная тектоническая раздробленность пород коренной основы предопределила в прошлые геологические эпохи развитие на исследуемом склоне крупных оползней, сформировавших современный рельеф склона. Дислоцированные процессами тектоники породы подвергались оползневым смещениям, которые имели большую мощность (первые десятки метров) и значительные размеры в плане, что было обусловлено положением древних базисов смещения на значительно более низких отметках, чем современные. С повышением современных базисов многие древние оползни перешли в стадию стабилизации. 
В современное время в пределах древнеоползневых цирков часто развиваются современные оползни, которые подразделяются на две основные группы: естественные (развивающиеся в естественных условиях) и техногенные (возникающие в процессе техногенной застройки).
В настоящее время за пределами участка изысканий отмечены маломощные (до 1-2 м) оползневые очаги на относительно крутых участках склона, медленно развивающиеся к местным базисам смещения: руслам водотоков, выположенным площадкам. Их возникновение связано с переувлажнением верхнего приповерхностного слоя рыхлого глинистого чехла. В сухие периоды года очаги неактивны. 
На период изысканий активных оползневых подвижек грунтов в естественном состоянии склона, деформаций зданий и сооружений в пределах площадки будущего строительства не отмечено.
Прогнозируется появление техногенных подвижек в процессе строительства. Причинами активизации техногенных подвижек чаще всего служат:
- отсутствие организованного стока поверхностных вод;
- значительные утечки хозяйственных вод;
- незапланированные подрезки, пригрузки склона. 
На склонах водораздельного гребня (восточнее и западнее границ участка) прослеживаются крупные балочные понижения (эрозионные врезы) с руслами водотоков по днищам.
Эрозионные процессы, по сути,  является начальной стадией оползневых процессов, поскольку именно за счет эрозии происходит возникновение большого количества местных базисов смещения. Благодаря этим факторам на склоне появляется большое количество небольших оползневых очагов, масштабность которых со временем может увеличиваться до оползней средних размеров и больших. 

Район изысканий по карте ОСР-2015 А расположен в районе с фоновой сейсмичностью, равной 8 баллов (в баллах шкалы MSK-64 для средних грунтовых условий и для степени сейсмической опасности - А - 10% в течение 50 лет). Гор. Сочи по списку населенных пунктов (приложение А СП 14.13330.2014)  имеет  координаты: широта - 43°35/,  долгота - 39°43/.
Согласно СП 14.13330.2014 табл. 1* и СНКК 22-301-2000* п. 1.6 категория грунтового комплекса участка изысканий – II (вторая).
Уточненная сейсмичность участка по карте ОСР-2015-А принимается равной 8 (восемь) баллов.
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В соответствии с Приложением «Б» СП 11-105-97 категория сложности инженерно-геологических условий – II (средней сложности) по совокупности определяющих при принятии основных проектных решений факторов.
Участок изысканий располагается на территории распространения техногенных и элювиальных грунтов. 
Насыпной (tQ4) грунт выделен в слой 1– глина, суглинок желто-бурые, с примесью дресвы, щебня выветрелых аргиллита и песчаника до 20-50%  неравномерно по слою, с поверхности перекрытых бетонным покрытием (~0,15 м) и гравийно-галечниковой подсыпкой (~0,3-0,4 м). Насыпной грунт относится к классу дисперсных, подклассу связных, типу техногенных, подтипу техногенно перемещенных природных, виду минеральных, подвиду глинистых, разновидность суглинков с  дресвой, щебнем аргиллита и песчаника (ИГЭ 1).
Мощность насыпных грунтов составляет 0,3-1,0 м. 
В качестве основания зданий и сооружений данный грунт использовать не рекомендуется, он не является объектом инженерно-геологических изысканий согласно п.9.2.1 СП 11-105-97, ч. III.
Элювиальные грунты развиты в кровле коренного массива, представлены крупнообломочными грунтами с твердым суглинистым заполнителем (ИГЭ 3 – верхняя часть элювиальной зоны) и полускальными очень низкой прочности (ИГЭ 4 – нижняя часть элювия). 
ИГЭ 3. Класс дисперсных, подкласс несвязных, тип современных элювиальных (е Q4), вид минеральных, подвид крупнообломочных, разновидность щебенистых грунтов с суглинистым твердым заполнителем -  аргиллит бурый, серо-бурый, выветрелый до щебня, дресвы и твердого суглинка ~30-40% неравномерно по слою, с пакетами более сохранного аргиллита, с высыпками карбонатов. Мощность грунтов слоя 3 составляет 7,0-10,2 м.
ИГЭ 4. Класс скальных, тип древнеэлювиальных (е P3), вид минеральных, подвид полускальных грунтов зон коры выветривания, разновидность аргиллитов очень низкой прочности – аргиллит серый, трещиноватый, системой трещин разбит на глыбы, пакеты, иногда со следами ожелезнения по стенкам, с пропластками трещиноватого песчаника. Мощность грунтов слоя 4 составляет 1,5-3,8 м.
Грунт данного слоя отмечен в нижней части элювиальной эоны. 
Проектирование и строительство вести с учетом требований главы 6.5 «Элювиальные грунты» СП 22.13330.2011. 

Экономическое обоснование разрешения на отклонение от регламентированных градостроительных параметров

По предварительному сметному расчету стоимость противооползневых мероприятий и работ по расчистке территории в ценах I квартала 2018г. (без НДС) составляет 16,54млн.руб.
Стоимость строительно-монтажных работ административно-бытового корпуса – 75,12 млн.руб., то есть  соотношение стоимости работ по инженерной подготовке территории к стоимости объекта составляет – 16,54:75,12=22%.
При общей площади здания – 1455,0м², стоимость 1м² равна – 75120:1455=51,63тыс.руб.
Соотношение площади застройки к общей площади – 802:1455=0,55.
При существующем регламенте площадь застройки не может превышать 40% площади участка – 0,4х1500=600м².
Тогда при той же этажности общая площадь составит  - 600:0,55=1091м²., а стоимость строительства объекта будет  - 1091х51,63=56328,33тыс.руб.
Учитывая, что затраты на противооползневые мероприятия и подготовку территории остаются неизменными, соотношение подготовительных работ к стоимости здания достигает 16,54:56,33=0,29=29%.
То есть при соблюдении градостроительных регламентов доля непрямых затрат составляет одну треть стоимости объекта.
При таких условиях освоение земельного участка экономически нецелесообразно.
Реализация же данного объекта с учетом испрашиваемого отклонения от предельных параметров в части отношения площади застройки к площади участка и расстояния от границы участка до проектируемого здания позволит обеспечить  безопасность территории с приемлемым соотношением прямых и сопутствующих затрат.
Просим разрешения на отклонение от предельных параметров в части отношения площади застройки к площади участка на 13% (допустимая площадь застройки 40% - проектируемая 53%) и расстояния от границы участка до проектируемого здания: от точки 1 на 0,57м, а от точки 2 на 1,54м.
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