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ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ
внесение изменений в документацию по планировке территории (проект
планировки и проект межевания территории), утвержденную приказом
Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства

Российской Федерации от 28 декабря 2016 года № 1025/пр.

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

Том 2 Материалы по обоснованию

Книга 2
«Центр подготовки спортивного резерва по лыжным видам спорта

«Снежинка», расположенный по адресу: Краснодарский край, г. Сочи,
Адлерский район, с. Эсто-Садок, северный склон хребта Аибга

Размещение линейного объекта -
подъездная автомобильная дорога

Раздел 3
Материалы по обоснованию проекта планировки территории

Графическая часть
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Заказчик – ООО «ИнвестСпортСтрой»

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ
внесение изменений в документацию по планировке территории

(проект планировки и проект межевания территории), утвержденную
приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального
хозяйства Российской Федерации от 28 декабря 2016 года № 1025/пр.

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

Том 2 Материалы по обоснованию

Книга 2
«Центр подготовки спортивного резерва по лыжным видам спорта

«Снежинка», расположенный по адресу: Краснодарский край, г. Со-
чи, Адлерский район, с. Эсто-Садок, северный склон хребта Аибга

Размещение линейного объекта -
подъездная автомобильная дорога

Раздел 3
Материалы по обоснованию проекта планировки территории Графи-

ческая часть

ДИРЕКТОР А.В. ЛИМАНСКИЙ

НАЧАЛЬНИК ОТДЕЛА
ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ Д.В. ЗАЧИТАЙЛОВ

Краснодар, 2022
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12.22

Изм. Кол.у
ч.

Лист №док. ДатаПодпись
Разработал Зачитайлова
Проверил Зачитайлов

Стадия Лист Листов
П

ООО «ИнжПроектСтрой»
г. Краснодар

Состав документации
по планировке территории

Краснодарский край, город-курорт Сочи
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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

№ книги № раздела Наименование документов Примечание

Проект планировки территории

Том 1. Основная часть
1 Пояснительная записка. Графическая часть.

2 1 Графическая часть. Линейный
объект

2 2 Положение о размещении линейных объектов. Линейный
объект

Том 2. Материалы по обоснованию
1 Пояснительная записка. Графические материалы.

2 3 Графическая часть. Линейный
объект

2 4 Пояснительная записка. Линейный
объект

Проект межевания территории

Том 3. Основная часть
1 Пояснительная записка. Графические материалы.

2 1 Графическая часть. Линейный
объект

2 2 Текстовая часть. Линейный
объект

Том 4. Материалы по обоснованию
1 Графические материалы.
2 3 Графическая часть Линейный

объект

2 4 Пояснительная записка. Линейный
объект



12.22
12.22

Изм. Кол.у
ч.

Лист №док. ДатаПодпись
Разработал Зачитайлова
Проверил Зачитайлов

Стадия Лист Листов
П

ООО «ИнжПроектСтрой»
г. Краснодар

Содержание
Книга 2 Раздел 3

проекта планировки
территории

Краснодарский край, город-курорт Сочи
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Содержание

№
п/п Наименование документов Кол-во

документов
Кол-во
листов

Номера
листов

1 Титульный лист 1 1 1

2 Состав документации по планировке
территории 1 1 2

3 Содержание Книги 2 Раздела 3 проекта
планировки территории 1 1 3

4 Схема расположения элементов
планировочной структуры. М 1:25000 1 1 4

5
Схема использования территории в период
подготовки проекта планировки территории.
М 1:1000

1 2 5-6

6 Схема организации улично-дорожной сети и
движения транспорта. М 1:1000 1 2 7-8

7
Схема вертикальной планировки, инженерной
подготовки и инженерной защиты территории.
М 1:1000

1 2 9-10

8 Схема границ зон с особыми условиями
использования территории. М 1:1000 1 2 11-12

9 Схема конструктивных и планировочных
решений. М 1:1000 1 2 13-14

10

Схема границ территорий, подверженных
риску возникновения чрезвычайных ситуаций
природного и техногенного характера.
М 1:1000

1 2 15-16



Стадия Лист Листов

1

ООО "ИнжПроектСтрой"

г. Краснодар

Изм. Лист Подпись Дата

 Разработал

 Проверил

Формат А3
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1
Зачитайлова

П

 Зачитайлов
Схема расположения элементов

планировочной структуры

М 1:25000

Проект планировки территории .

Материалы по обоснованию.

Схема расположения элементов планировочной структуры (1:25000)

- Граница зоны планируемого размещения

линейного объекта

- Зона коммунально-инженерного

назначения

- Зона малоэтажной жилой застройки

- Зона усадебной застройки и садоводств

- Зона зеленых насаждений общего

пользования

- Земельные участки

курортно-гостиничных учреждений

- Железные дороги

12.22

Краснодарский край , город-курорт Сочи

12.22

- Подвесные дороги

- Граница населенного пункта

 по основному объекту представлены в Книге 1 Тома 2 документации по планировке территории .

Документация по планировке территории

 Центр подготовки спортивного резерва по лыжным видам спорта «Снежинка», расположенный по

адресу: Краснодарский край, г. Сочи, Адлерский район, с. Эсто-Садок, северный склон хребта Аибга

Размещение линейного объекта - подъездная автомобильная дорога
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Стадия Лист Листов

1

ООО "ИнжПроектСтрой"

г. Краснодар

Изм. Лист Подпись Дата

 Разработал

 Проверил

Формат А2

2
Зачитайлова

П
12.22

Краснодарский край, город-курорт Сочи

 Зачитайлов 12.22

- Граница населенного пункта

1
- Трасса автомобильной дороги с

указанием пикетажа

- Существующая автомобильная дорога

- Граница территории, в отношении которой

осуществляется подготовка проекта планировки

- Граница зоны планируемого

размещения объекта

Схема использования территории

в период подготовки проекта планировки территории (1:1000)

Проект планировки территории .

Материалы по обоснованию.

подлежащие изъятию для государственных нужд в границах зоны планируемого

размещения линейного объекта отсутствуют .

2. Cхемы по основному объекту представлены в Книге 1 Тома 2 документации по планировке

территории.

- Земли населенных пунктов

- Земли ООПТ

- 

- Кадастровые номера земельных участков

- Границы объектов капитального

строительства

- Кадастровые номера объектов капитального

строительства

Сведения, внесенные в государственный кадастр недвижимости:

- Земли промышленности, энергетики, транспорта и др.

Документация по планировке территории

 Центр подготовки спортивного резерва по лыжным видам спорта «Снежинка», расположенный по

адресу: Краснодарский край, г. Сочи, Адлерский район, с. Эсто-Садок, северный склон хребта Аибга

Размещение линейного объекта - подъездная автомобильная дорога



Конец трассы ПК 7+54,1
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Формат А2
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Лист

Краснодарский край, город-курорт Сочи
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Стадия Лист Листов

1

ООО "ИнжПроектСтрой"

г. Краснодар

Изм. Лист Подпись Дата

 Разработал

 Проверил

Формат А2

2
Зачитайлова

П
12.22

Краснодарский край, город-курорт Сочи

 Зачитайлов 12.22

- Граница населенного пункта

1
- Трасса автомобильной дороги с

указанием пикетажа

- Существующая автомобильная дорога

- Граница территории, в отношении которой

осуществляется подготовка проекта планировки

- Граница зоны планируемого

размещения объекта

- Автомобильная дорога

- 

- Проектируемые дорожные знаки

- Проектируемая дорожная разметка

Схема организации улично-дорожной сети

и движения транспорта (1:1000)

Проект планировки территории .

Материалы по обоснованию. по основному объекту представлены в Книге 1 Тома 2 документации по планировке территории .

2. Проектируемый линейный объект - подъездная автомобильная дорога является автомобильной дорогой

IV категории согласно СП 34.13330.2012 "Автомобильные дороги".

Документация по планировке территории

 Центр подготовки спортивного резерва по лыжным видам спорта «Снежинка», расположенный по

адресу: Краснодарский край, г. Сочи, Адлерский район, с. Эсто-Садок, северный склон хребта Аибга

Размещение линейного объекта - подъездная автомобильная дорога
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Стадия Лист Листов

1

ООО "ИнжПроектСтрой"

г. Краснодар

Изм. Лист Подпись Дата

 Разработал

 Проверил

Формат А2

2
Зачитайлова

П
12.22

Краснодарский край, город-курорт Сочи

 Зачитайлов 12.22

- Граница населенного пункта

1
- Трасса автомобильной дороги с

указанием пикетажа

- Существующая автомобильная дорога

- Граница территории, в отношении которой

осуществляется подготовка проекта планировки

- Граница зоны планируемого

размещения объекта

- Горизонали, отображающие проектный

рельеф

- Существующие и директивные (проектные)

отметки поверхности по оси трассы

- Уклоноуказатели уклон ,‰/расстояние, м

Схема вертикальной планировки территории , инженерной

подготовки и инженерной защиты территории (1:1000)

Проект планировки территории .

Материалы по обоснованию.

ТИП 2

Насыпь в грунтах

ТИП 1

Выемка в грунтах

40 40

Укрепление откосов засевом трав

по слою растительного грунта h=0,15м

Присыпная обочина

Барьерное

ограждение
Барьерное

ограждение

Дорожная одежда

Укрепление обочины и кювета

монолитным бетоном В 15

Выемка

Насыпь

40 40

Проектируемый

 застеннный лоток

Верховая подпорная стена

(показана условно )

Обратная засыпка

подпорной стены

Низовая подпорная стена

(показана условно )

ТИП 4

Низовая подпорная стена
ТИП 3

Верховая подпорная стена

Присыпная обочина

Дорожная одежда

Укрепление обочины и кювета

монолитным бетоном В 15

Выемка

Барьерное

ограждение

Насыпь

40 40

Проектируемый

 застеннный лоток

Верховая подпорная стена

(показана условно )

Обратная засыпка

подпорной стены

ТИП 6

Насыпь в грунтах
ТИП 5

Верховая подпорная стена

Присыпная обочина

Дорожная одежда

Укрепление обочины и кювета

монолитным бетоном В 15

Выемка

Барьерное

ограждение

Насыпь

Укрепление откосов засевом трав

по слою растительного грунта h=0,15м

ТИП 8

Низовая подпорная стена

ТИП 7

Выемка в грунтах

40 40

Присыпная обочина

Барьерное

ограждение
Барьерное

ограждение

Дорожная одежда

Укрепление обочины и кювета

монолитным бетоном В 15

Выемка

Низовая подпорная стена

(показана условно )

Обратная засыпка

подпорной стены

3,003,000,50 0,501,50 1,50

3,003,000,50 0,501,50 1,50

3,003,000,50 0,501,50 1,50

3,003,000,50 0,501,50 1,50

Типовой поперечный профиль

М 1:100

 по основному объекту представлены в Книге 1 Тома 2 документации по планировке территории .

Документация по планировке территории

 Центр подготовки спортивного резерва по лыжным видам спорта «Снежинка», расположенный по

адресу: Краснодарский край, г. Сочи, Адлерский район, с. Эсто-Садок, северный склон хребта Аибга

Размещение линейного объекта - подъездная автомобильная дорога
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Стадия Лист Листов

1

ООО "ИнжПроектСтрой"

г. Краснодар

Изм. Лист Подпись Дата

 Разработал

 Проверил

Формат А2

2
Зачитайлова

П
12.22

Краснодарский край, город-курорт Сочи

 Зачитайлов 12.22

- Граница населенного пункта

1
- Трасса автомобильной дороги с

указанием пикетажа

- Существующая автомобильная дорога

- Граница ООПТ "Сочинский

национальный парк"

- Граница придорожной полосы

автомобильной дороги (проектируемая)

Границы зон с особыми условиями использования:

 Система координат МСК-23.

Система высот Балтийская 1977 г.

2. Объекты культурного наследия в границах зоны планируемого размещения линейного объекта

отсутствуют.

3. Cхемы по основному объекту представлены в Книге 1 Тома 2 документации по планировке

территории.

(1:1000)

Проект планировки территории .

Материалы по обоснованию.

- Граница территории, в отношении которой

осуществляется подготовка проекта планировки

- Граница зоны планируемого

размещения объекта

Документация по планировке территории

 Центр подготовки спортивного резерва по лыжным видам спорта «Снежинка», расположенный по

адресу: Краснодарский край, г. Сочи, Адлерский район, с. Эсто-Садок, северный склон хребта Аибга

Размещение линейного объекта - подъездная автомобильная дорога



Конец трассы ПК 7+54,1

П
о
д
п
. 
и
 д

а
т
а

И
н
в
. 
№

 п
о
д
л
.

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
№

Формат А2

Изм. Лист Подпись Дата

Лист

Краснодарский край, город-курорт Сочи
2



П
о
д
п
. 
и
 д

а
т
а

И
н
в
. 
№

 п
о
д
л
.

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
№

Стадия Лист Листов

1

ООО "ИнжПроектСтрой"

г. Краснодар
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 Разработал

 Проверил

Формат А2
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П
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Краснодарский край, город-курорт Сочи

 Зачитайлов 12.22

- Граница населенного пункта

1
- Трасса автомобильной дороги с

указанием пикетажа

- Существующая автомобильная дорога

- Граница территории, в отношении которой

осуществляется подготовка проекта планировки

- Граница зоны планируемого

размещения объекта

- Устройство дорожной одежды по дороге

- Укрепление обочины

- Подпорная стена

Проект планировки территории .

Материалы по обоснованию.

Схема конструктивных и планировочных решений

(1:1000)

 по основному объекту представлены в Книге 1 Тома 2 документации по планировке территории .

Документация по планировке территории

 Центр подготовки спортивного резерва по лыжным видам спорта «Снежинка», расположенный по

адресу: Краснодарский край, г. Сочи, Адлерский район, с. Эсто-Садок, северный склон хребта Аибга

Размещение линейного объекта - подъездная автомобильная дорога
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Формат А2

2
Зачитайлова

П
12.22

Краснодарский край, город-курорт Сочи

 Зачитайлов 12.22

- Граница населенного пункта

1
- Трасса автомобильной дороги с

указанием пикетажа

- Существующая автомобильная дорога

- Граница территории, в отношении которой

осуществляется подготовка проекта планировки

- Граница зоны планируемого

размещения объекта

Схема границ территорий, подверженных риску возникновения

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

(1:1000)

Проект планировки территории .

Материалы по обоснованию.

Границы территорий подверженных риску

возникновения чрезвычайных ситуаций

Природного характера:

- подверженные риску землетрясения

На территории участка развиты опасные геологические процессы, обусловленные

эндогенными ( сейсмичность и первичная тектоническая дезинтегрированность пород коренной

основы) и экзогенными факторами .

Согласно СНиП II-7-81* и СНКК-22-301-2000* (2004 г) изученные грунты площадки относятся

ко II категории по сейсмическим свойствам. Для средних грунтовых условий (II  категория)

интенсивность землетрясений в баллах сейсмической шкалы MSK-64 и вероятности сейсмического

воздействия 10% в течение 50 лет для пос. Красная Поляна оценивается в 8 баллов (карта А),

карта В - 9 баллов и карта С - 10 баллов.

Документация по планировке территории

 Центр подготовки спортивного резерва по лыжным видам спорта «Снежинка», расположенный по

адресу: Краснодарский край, г. Сочи, Адлерский район, с. Эсто-Садок, северный склон хребта Аибга

Размещение линейного объекта - подъездная автомобильная дорога
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