
1 Общие данные 

В соответствии с договором ООО "Межевой земельный центр" разра-
ботало документацию по планировке территории (проект планировки терри-
тории) для размещения  объекта : «Размещение сетей инженерного обеспече-
ния объекта: «Проектирование и строительство объекта:«Перинатальный 
центр», г. Сочи» 

В процессе разработки проекта использовались следующие материалы 
и нормативно-правовые документы: 

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ;  
- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ; 
- Федеральный закон от 08.11.2007 N 257-ФЗ(ред. от 27.05.2014)"Об ав-

томобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и 
о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Феде-
рации" 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 
экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установле-
ния красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 

- СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»; 
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений»; 
- Схема территориального планирования Краснодарского края; 
-Генеральный план городского округа муниципального образования 

город-курорт Сочи утвержден решением Городского Собрания Сочи от 
14.07.2009 №89 с изменениями, утвержденными Решением Городского Со-
брания Сочи от 20.03.2012 № 21; 

- Правила землепользования и застройки на территории муниципально-
го образования город-курорт Сочи утверждены Решением Городского Со-
брания Сочи от 27.07.2016 г. № 118; 

Проект планировки выполнен на топографической основе, выполнен-
ной в 2014 году ОАО Институт «УралНИИАС» (Отчет по инженерно-
геодезическим изысканиям № 14-4147/30ДС1-ИЗТ). 

Система координат, в соответствии с приказом Федеральной службы 
земельного кадастра России от 28.03.2002 г. № П/256, принята МСК23. 



2 Цели и задачи развития территории 

Проект планировки территории для размещения объекта: «Размещение 
сетей инженерного обеспечения объекта «Проектирование и строительство 
объекта «Перинатальный центр», г. Сочи» разрабатывается с целью установ-
ления границ земельных участков предназначенных для строительства сетей 
инженерного обеспечения по объекту «Перинатальный центр», г. Сочи 

3 Описание планируемых градостроительных мероприятий 

3.1 Сведения о существующих красных линиях 

Согласно п. 11 ст. 1 Градостроительного кодекса РФ красные линии - 
линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, 
вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы зе-
мельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии 
связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомо-
бильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения 
(далее - линейные объекты). 

Согласно ст. 42 Градостроительного кодекса РФ подготовка проекта 
планировки территории осуществляется для выделения элементов планиро-
вочной структуры, установления параметров планируемого развития элемен-
тов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов фе-
дерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения (ч.1). Основная часть проекта планировки территории включает в 
себя, в частности, красные линии. (ч. 3).  

Статьей 43 Градостроительного кодекса РФ предусмотрено, что проект 
межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на 
которых отображаются, в частности, красные линии, утвержденные в составе 
проекта планировки территории. 

Согласно ст. 45 п. 16 Глава местной администрации обеспечивает 
опубликование документации по планировке территории (проектов плани-
ровки территории и проектов межевания территории) в порядке, установлен-
ном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 
официальной информации, и размещает информацию о такой документации 
на официальном сайте муниципального образования (при наличии офици-
ального сайта муниципального образования) в сети "Интернет". 

Согласно сведений официального сайта администрации муниципально-
го образования город-курорт Сочи (www.sochiadm.ru) для Центрального рай-
она города-курорта Сочи, ул.Конституции, ул.Дагмысская, ул.Пластунская, 



ул.Чебрикова, пер.Дагомысский утвержденная документация по планировке 
территории, а также утвержденные проекты межевания территории отсут-
ствуют. 

Таким образом, отсутствие утвержденной документации по планировке 
территории для Центрального района города-курорта Сочи, ул.Конституции, 
ул.Дагмысская, ул.Пластунская, ул.Чебрикова, пер.Дагомысский, а также 
утвержденного проекта межевания территории свидетельствует о том, что 
«красные линии» для указанных улиц надлежащим образом не утверждены, 
поскольку только в рамках указанных документов границы красных линий 
могут быть утверждены. 

Согласно данным генерального плана городского округа муниципаль-
ного образования город-курорт Сочи, утвержденного решением Городского 
Собрания Сочи от 14.07.2009 №89 с изменениями, утвержденными Решением 
Городского Собрания Сочи от 20.03.2012 № 21, красные линии также отсут-
ствуют. 

В Правилах землепользования и застройки территории на территории 
муниципального образования город-курорт Сочи утверждённых Решением 
Городского Собрания Сочи от 29.12.2009 г. № 202 с изменениями, утвер-
жденными Решениями Городского Собрания Сочи от 12.12.2011г. № 210, от 
30.10.2014 г. № 142, информация об утверждении красных линий отсутству-
ет.  

Исходя из вышеизложенного следует, что красные линии для Цен-
трального района города-курорта Сочи, ул.Конституции, ул.Дагмысская, 
ул.Пластунская, ул.Чебрикова, пер.Дагомысский в установленном законода-
тельством РФ порядке не согласованы и не утверждены. 

Согласно РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и 
установления красных линий в городах и других поселениях Российской Фе-
дерации» п. 4.3 В отдельных случаях красные линии могут устанавливаться 
до разработки градостроительной документации, закрепляя исторически 
сложившуюся систему улично-дорожной сети застроенных и озелененных 
территорий. В этом случае чертеж и акт установления (изменения) красных 
линий сопровождается указанием на необходимость последующей детальной 
разработки. 

В данном проекте планировки существующие красные линии нанесены 
по границам исторически сложившихся элементов улиц – ограничивающим 
подпорным стенам, идущим вдоль улиц тротуарам, газонам и пр., существу-
ющим границам земельных участков (согласно данным государственного ка-
дастра) прилегающим к вышеуказанным улицам.  



В связи с изложенным существует необходимость последующей де-
тальной разработки плана красных линий указанных улиц. 

3.2 Размещение объектов капитального строительства 

Строительство Перинатального центра в г. Сочи осуществляется в со-
ответствии с постановлением Главы администрации (Губернатора) Красно-
дарского края от 13.12.2013 г. № 1483 в целях улучшения состояния здоровья 
детей и матерей, повышения доступности и качества медицинской помощи 
матерям и детям, развития специализированной, в том числе высокотехноло-
гичной медицинской помощи, матерям и детям, в соответствии с постанов-
лением Правительства Российской Федерации от 15 октября 2013 года № 925 
«О внесении изменений в правила финансового обеспечения в 2011-2013 го-
дах региональных программ модернизации здравоохранения субъектов Рос-
сийской Федерации за счет средств, предоставляемых из бюджета Федераль-
ного фонда обязательного медицинского страхования» и во исполнения рас-
поряжения Правительства Российской Федерации от 15 октября 2013 года № 
1873-р «Распределение субсидий из бюджетного Федерального фонда обяза-
тельного медицинского страхования на реализацию мероприятий программ 
модернизации здравоохранения субъектов Российской Федерации в части 
строительства перинатальных центров», а также в соответствии с постанов-
лением Главы администрации (Губернатора) Краснодарского края от 26 
июня 2008 года № 595 «Об утверждении Порядка принятия решения о подго-
товке и реализации бюджетных инвестиций в объекты капитального строи-
тельства государственной собственности Краснодарского края, не включен-
ные в долгосрочные краевые целевые программы». 

Участок размещения Перинатального центра города Сочи находится на 
ул.Пластунская в Центральном районе города Сочи Краснодарского края. 
Проектная документация для строительства объекта «Перинатальный центр», 
г. Сочи шифр ГК 03-14-ЕП выполнена Научно-проектным центром по объек-
там здравоохранения и отдыха ЗАО «ГИПРОЗДРАВ». 

Согласно проекта на территории участка находятся: 
‐ 6-ти этажное здание перинатального центра; 
‐ Дизель-генераторная установка, обеспечивающая бесперебойное 

электрическое питание здания; 
‐ Котельная; 
‐ Блочная трансформаторная установка 2БКТП; 
‐ Очистные сооружения; 
‐ Кислородно-газификационная станция; 
‐ Контрольно-пропускной пункт. 



Подключение объекта к сетям электроснабжения и связи согласно тех-
ническим условиям подключения осуществляется на территории участка. 

Прокладка подземных инженерных сетей, предусмотренная проектом, 
не изменяет схемы вертикальной планировки территории. 

Согласно техническим условиям подключения к сетям теплоснабжения 
подключение к сетям теплоснабжения осуществляется от тепловой камеры 
котельной № 14 расположенной за границей участка. Резервным источником 
теплоснабжения является котельная расположенная на территории участка. 

Согласно техническим условиям подключения точки подключения к 
сетям водоснабжения, водоотведения, дождевой канализации, газоснабжения 
расположены за границами отведенного для строительства участка. 

Таким образом в данном проекте устанавливаются границы размеще-
ния сетей водоснабжения, фекальной канализации, ливневой канализации, 
теплоснабжения, газоснабжения от точек подключения до границ участка 
размещения объекта. 

Этим проектом выделено 11 (одинадцать) участков для размещения се-
тей инженерного обеспечения объекта «Проектирование и строительство 
объекта «Перинатальный центр», г. Сочи». Участки предлагается выделить 
временно, на время строительства. 

3.2.1 Канализация фекальная 

Канализация фекальных стоков от перинатального центра запроектиро-
вана в соответствии с техническими условиями на подключение к сетям во-
доснабжения водоотведения № 09.1-08/3222 от 21.07.2014 г. ООО «Сочиво-
доканал». 

Расход бытовых и производственных сточных вод составляет 63,77 
м3/сут.  

Наружные сети хозяйственно-бытовой канализации запроектированы 
из полиэтиленовых труб "Корсис" d160-200 мм.  

3.2.2 Канализация ливневая 

Ливневая канализация с территории перинатального центра запроекти-
рована в соответствии с техническими условиями на отведение ливневых 
стоков с объекта «Перинатальный центр» расположенного по адресу г.Сочи, 
ул.Пластунская, 22 № Ю/009-14 от 04.02.2014 г. И №Ю034-16 от 29.02.2016 
МУП «Водосток» города Сочи. 

Отвод дождевых и талых вод осуществляется в ливневой коллектор 
d300 мм, d500 мм в соответствии с техническими условиями.  



Канализация запроектирована в соответствии с техническими услови-
ями  №01.6.2-08/211016/3 от  21.10.2016г. Присоединение  канализационных 
сетей от перинатального центра осуществляется в проектируемые сети кана-
лизации 300 мм объекта "Многоквартирные жилые дома по пер. Дагомыс-
ский, 18", с последующим  подключением к тоннельному коллектору по ул. 
Конституции СССР.   
 Сети наружной канализации, проектируются из двухслойных труб 
Pragma по  ТУ-2248-004-50049230-2006 диаметром 160-200 мм в сухих грун-
тах на искусственном  песчаном основании толщиной 10 см. В местах пере-
сечения с крыльцами, надземными  переходами, а так же на выпусках, нахо-
дящихся в труднодоступных местах, на сети  канализации устанавливаются 
ж/б обоймы, исключающие повреждение трубопроводов.  
 На проектируемой сети канализации устанавливаются колодцы из 
сборного  железобетона по ТПР 902-09-22.84. Установка рабочих камер в  
траншею должна производиться одновременно с монтажом трубопровода по 
ходу  укладки труб.  

 В соответствии с техническими условиями на вынос проектом  
предусматривается перекладка существующих сетей канализации, попадаю-
щих в зону  строительства подпорной стенки. Подключение выносимых се-
тей осуществляется в проектируемую сеть от "Многоквартирных жилых до-
мов по пер.Дагомысский, 18.  

3.2.3 Газоснабжение 

Точка подключения проектируемого газопровода принята согласно 
технических условий № СЩ-01/2-04-04/493 от 21.04.2014 (дополнение к тех-
ническим условиям от 23.05.2014 №СЩ-01/2-04-04/607), выданных ОАО 
«Газпром газораспределение Краснодар».  

Проектом 2 этапа строительства предусматривается прокладка газо-
провода высокого давления к котельной, расположенной на территории стро-
ящегося Перинатального центра в г. Сочи.  

Строительство блочно-модульной котельной (БМК) предусматривается 
первым этапом.  

В соответствии с техническими условиями подключение газопровода 
высокого давления предусматривается в существующий подземный стальной 
газопровод высокого давления Ду 400, проложенны по ул. Дагомысской.  

Диаметры газопровода определяются в соответствии с проектом.  
По трассе на газопроводе предусмотрена установка контрольных тру-

бок, опознавательных знаков в местах установки сооружений, принадлежа-
щих газопроводу. 



Для исключения повреждения полиэтиленового газопровода в случае 
проведения земляных работ, необходимо выполнить укладку сигнальной 
ленты с несмываемой надписью: "Осторожно! Газ!".    

3.2.4 Теплоснабжение 

Перинатальный центр по надежности теплоснабжения относится к I ка-
тегории.  

Основным источником теплоснабжения согласно техническим услови-
ям подключения к сетям теплоснабжения №Т-1/14 от 14.02.2014 г., выданных 
МУП г.Сочи «Сочитеплоэнерго», является котельная №14 МУП «СТЭ» с 
точкой подключения расположенной в камере ТК-77 магистральной тепло-
трассы, проходящей по ул. Дагомысской.  

Резервным источником служит модульная газовая котельная располо-
женная на территории Перинатального центра.  

Прокладка тепловых сетей предусмотрена подземной, бесканальной. 
Труопроводы тепловых сетей приняты стальные электросварные по 

ГОСТ 10704-91 в изоляции из пенополиуретана в полиэтиленовой оболочке с 
системой ОДК увлажнения тепловой изоляции.  

Спуск воды из трубопроводов тепловых сетей предусмотрен в низшей 
точке теплотрассы через сбросной колодец. В высшей точке теплотрассы 
предусмотрены воздушники.  

Компенсация тепловых удлинений трубопроводов предусмотрена за 
счет углов поворотов теплотрассы и П-образных компенсаторов.  

 

3.2.5 Сети связи  

Подключение Перинатального центра к сети связи осуществляется в 
соответствии с техническими условиями №РФ07У05.03.5-05.01.2-ТУ/709             
от 04.02.2014, выданными ОАО "Ростелеком" и письмом ОАО "Ростелеком" 
от 15.12.2014 №0407/05/15767-14 о продлении ТУ.  

Проектом предусматривается разработка документации на подключе-
ние объекта к городским телефонным сетям и сети Интернет.  

В соответствии с техническими условиями необходимо осуществить 
перенос за пределы границ земельного участка , предоставленного для строи-
тельства Перинатального центра, линии связи к зданию городской аварийной 
службы г. Сочи (ул. Пластунская, 28). Участок строительства: от ближайшего 
существующего смотрового устройства (колодца). Для подключения необхо-
димо: строительство одноотверстной канализации трубами от существующей 



кабельной канализации (C16) до здания аварийной городской службы; про-
кладка кабеля; установка кабельных колодцев типа.  

Взамен демонтируемым линиям связи предусмотрено прокладка кабеля 
связи от РШ-6110, расположенного по ул. Пластунская, 2 по существующей 
кабельной канализации, до существующего смотрового устройства (колодца) 
С-16, расположенного в районе д.№21 по ул. Пластунская; предусмотрена 
установка распределительной муфты.  

Перенос за пределы границ зоны работ по строительству въезда на тер-
риторию объекта со стороны ул. Чебрикова участка линии связи. Для перено-
са предусматривается строительство 2-х и 3-х отверстную канализацию от 
существующего смотрового устройства (колодца) С-54 до существующей ка-
нализации; установка кабельных колодцев; прокладка кабеля.  

Прокладка волоконно-оптического кабеля, от ПСЭ-61УД до ул. Парал-
лельная, д. 11/2 до проектируемого объекта. Для подключения объекта 
предусматривается строительство одноотверстной канализации трубами от 
проектируемого объекта до существующего смотрового устройства (колодца) 
С-55; прокладка волоконно-оптического кабеля от ПСЭ6-61УД ОАО "Росте-
леком" по ул. Параллельная, д. 11/2 до проектируемого объекта по суще-
ствующей и вновь построенной канализации.  

Протяжка кабельных линий связи  по ул. Пластунская от люка С-80 до 
РШ 6110, расположенного по ул. Руставели  и  ул. Туапсинская от АТС -61 
до люка С-174, расположенного по ул. Чебрикова, ведётся по существующе-
му кабельному коллектору согласно техническим условиям, вскрытие грун-
тов (разрытие, повреждение поверхностного слоя земли) не требуется.  

Согласно нормам действующего земельного законодательства, земель-
ный участок как объект права на землю является недвижимой вещью, кото-
рая представляет собой часть земной поверхности.  

В связи с тем, что, вскрытие грунтов (разрытие, повреждение поверх-
ностного слоя земли) для прокладки сети связи в существующем кабельном 
коллекторе не требуется, земельный участок при таком способе протяжки се-
ти использоваться не будет, соответственно, настоящей документацией по 
планировке территории не предусматривается образование земельного 
участка для прокладки данных участков сети связи объекта,  

Согласно статье 51 Градостроительного кодекса РФ разрешение на 
строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие 
проектной документации требованиям проекта планировки территории и 
проекта межевания территории (в случае строительства, реконструкции ли-
нейных объектов). В случае выдачи разрешения на строительство линейного 
объекта, уполномоченные на выдачу разрешений на строительство орган 
местного самоуправления проводит проверку соответствия проектной доку-
ментации требованиям проекта планировки территории и проекта межевания 
территории.  



В связи с изложенным, требование настоящей документации по плани-
ровке территории об отсутствии необходимости образования земельного 
участка для прокладки рассматриваемой сети связи, не может являться осно-
ванием для отказа в выдаче разрешения на строительство объекта, в связи с 
тем, что протяжка сети связи осуществляется в существующем кабельном 
коллекторе без проведения работ, связанных со вскрытием поверхности и 
использованием земельных участков.  

 

3.2.6 Организация дорожного движения 

Прокладка инженерных сетей идет на застроенной селитебной терри-
тории в центре города, преимущественно в границах красных линий улиц. В 
период строительства на участках дороги, вдоль которых проходят трассы 
инженерных сетей, проектом организации строительства требуется преду-
смотреть мероприятия по организации безопасного движения пешеходов и 
транспортных средств. Для этого необходимо предусмотреть в проекте уста-
новку временных знаков: информационных о ведущихся дорожных работах, 
ограничения скорости движения на участке строительства, в случае необхо-
димости предусмотреть технические средства для организации рекурсивного 
движения на участках, где двустороннее движение организовать нет возмож-
ности. Для организации движения пешеходов, в случае, если в результате 
строительных работ движения по тротуарам улицы, станет невозможным, в 
проекте организации строительства следует предусмотреть выделение для 
движения пешеходов полосы на проезжей части улицы с помощью сигналь-
ного ограждения, с соответствующим изменением движения для транспорт-
ных средств. 

Строительство участков поперечного пересечения проезжей части ули-
цы следует проводить в ночное время с остановкой движения на участке 
улицы между двумя ближайшими перекрестками, таким образом, чтобы в 
дневные часы траншея была уже засыпана и была возможность проезда через 
нее. При этом в проекте организации строительства требуется предусмотреть 
установку временных знаков о строительных работах, ограничении скорост-
ного режима, запрещении проезда со схемой объезда участка строительства. 
В случае невозможности организации работ по пересечению проезжей части 
в течении одной ночи, следует предусмотреть пресечение проезжей части в 
два этапа, когда ограничивается движение на половине проезжей части, где 
ведутся строительные работы, а по другой половине организуется движение с 
соответствующими ограничениями. 

При проектировании строительных работ на участках проезжих частей 
следует учитывать положения постановления администрации г. Сочи от 23 



марта 2010 года №310 «Об утверждении правил производства земляных ра-
бот и работ по прокладке и переустройству инженерных сетей и коммуника-
ций на территории города Сочи» с изменениями внесенными постановлени-
ями от 15.06.2010 № 714, от 10.10.2011 № 2042, от 15.03.2013 № 498, и в со-
ответствии с техническими условиями МКУ г.Сочи «Управление автомо-
бильных дорог» от 17.04.2014 № 955/19-16. 

После окончания строительных работ проектом следует предусмотреть 
восстановление организации движения, применявшейся на участках строи-
тельных работ до их начала. 

3.3 Учет ограничений использования территории в зонах с особыми 
условиями использования территорий, на особо охраняемых природных 
территориях 

3.3.1 Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод в 
границах водоохранных зон 

Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод включают в 
себя проектные решения по рациональному использованию водных ресурсов 
в периоды строительства и эксплуатации объекта, и водоохранных мероприя-
тий по защите водных объектов в границах водоохранных зон которых ве-
дется строительство. 

Мероприятия по рациональному использованию водных ресурсов в пе-
риоды эксплуатации и строительства объекта предусмотрены в составе стро-
ительных норм и правил, обязательных на всех этапах строительства и экс-
плуатации объекта. 

Мероприятия по защите водных объектов в границах которых разме-
щен объект предусматривают: 
‐ санитарную очистку территории после окончания строительных работ; 
‐ проектные решения по минимизации и ускорению строительно-

монтажных работ; 
‐ благоустройство и озеленение территории со значительной площадью 

травяного покрова, который является наилучшим естественным фильтром 
и регулятором поверхностного стока; 

‐ проектные решения по организации накопления, временного хранения и 
утилизации мусора в период строительства и эксплуатации объекта. 

Наряду с перечисленными выше мероприятиями необходимо также 
выполнять мероприятия, предусмотренные документами территориального 
планирования района строительства, санитарными нормами и правилами со-
держания территорий. 



3.3.2 Учет ограничений использования территории в границах 
охранных зон инженерных коммуникаций, в границах землеотвода 
федеральной трассы А-148 

В границы зоны размещения сетей инженерного обеспечения объекта 
«Проектирование и строительство объекта «Перинатальный центр», г. Сочи» 
попадают охранные зоны инженерных сетей водопровода, газопровода, теп-
лосетей, канализации, а также землеотвод федеральной трассы А-148 «Дуб-
лер Курортного проспекта». Работы в охранных зонах сетей и границах зем-
леотвода федеральной трассы выполняются согласно техническим условиям, 
полученным от балансодержателей этих объектов, в соответствии с поста-
новлениями правительства Российской Федерации № 878 от 20.11.2000 г., № 
197 от 17.08.1992 г., федеральным законом № 257-ФЗ от 08.11.2007 г. 

3.4 Мероприятия по охране объектов культурного наследия 

Согласно материалам генерального плана городского округа муници-
пального образования город-курорт Сочи на территории планируемого раз-
мещения объекта объектов культурного наследия нет. 

В соответствии со ст.37 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) наро-
дов РФ», если при строительных работах на выделенном участке будут обна-
ружены предметы археологии необходимо остановить все работы на участке, 
вызвать представителя Управления государственной охраны объектов куль-
турного наследия Краснодарского края и провести согласование вышеука-
занных работ с Управлением. 

3.5 Санитарно-защитные и охранные зоны 

3.5.1 Сеть газопровода 

В соответствии с постановлением № 878 от 20 ноября 2000 г. «Об 
утверждении Правил охраны газораспределительных сетей» устанавливается 
охранная зона вдоль трассы газопровода по 2 метра с каждой стороны от оси 
газопровода. 

Любые работы в охранных зонах газораспределительных сетей произ-
водятся при строгом выполнении требований по сохранности вскрываемых 
сетей и других инженерных коммуникаций, а также по осуществлению без-
опасного проезда специального автотранспорта и прохода пешеходов. 

На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспредели-
тельных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения 



условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обремене-
ния), которыми запрещается юридическим и физическим лицам, являющи-
мися собственниками, владельцами или пользователями земельных участков, 
расположенных в пределах охранных зон газораспределительных сетей, либо 
проектирующим объекты жилищно-гражданского и производственного 
назначения, объекты инженерной, транспортной и социальной инфраструк-
туры, либо осуществляющим в границах указанных земельных участков лю-
бую хозяйственную деятельность: 

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного 
назначения; 

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и 
железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями 
без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуа-
тационными организациями; 

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные 
устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспредели-
тельные сети от разрушений; 

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные 
знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспреде-
лительных сетей; 

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, ще-
лочей и других химически активных веществ; 

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать до-
ступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным 
сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспреде-
лительных сетей; 

ж) разводить огонь и размещать источники огня; 
з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными 

и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 
и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций ка-

тодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или от-
ключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики; 

к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным га-
зопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторон-
ние предметы, лестницы, влезать на них; 

л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 
Лесохозяйственные, сельскохозяйственные и другие работы, не подпа-

дающие под ограничения и не связанные с нарушением земельного горизон-
та и обработкой почвы на глубину более 0,3 метра, производятся собствен-



никами, владельцами или пользователями земельных участков в охранной 
зоне газораспределительной сети при условии предварительного письменно-
го уведомления эксплуатационной организации не менее чем за 3 рабочих 
дня до начала работ. 

Хозяйственная деятельность в охранных зонах газораспределительных 
сетей, не предусмотренная ограничениями, при которой производится нару-
шение поверхности земельного участка и обработка почвы на глубину более 
0,3 метра, осуществляется на основании письменного разрешения эксплуата-
ционной организации газораспределительных сетей. 

3.5.2 Хозяйственно-питьевой водопровод 

Согласно СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 
водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» п. 2.4.3 для водопро-
вода устанавливается зона санитарной охраны водопроводов шириной 10 м 
по обе стороны от крайних линий водопровода. 

В пределах зоны санитарной охраны водопровода согласно СанПиН 
2.1.4.1110-02 предусматриваются следующие мероприятия: 

3.4.1. В пределах санитарно - защитной полосы водоводов должны от-
сутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод. 

3.4.2. Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, по-
лей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомо-
гильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории про-
мышленных и сельскохозяйственных предприятий. 

Кроме того, согласно СП 42.13330.2011 п.12.35, и таблице 15 расстоя-
ния по горизонтали (в свету) от подземных инженерных сетей водопровода 
до фундаментов зданий и сооружений следует принимать равным 5 м. 

3.5.3 Сети теплопровода 

Расстояние по горизонтали (в свету) от подземных инженерных тепло-
вых сетей при бесканальной прокладке  - от оболочки бесканальной проклад-
ки - до фундаментов зданий и сооружений следует принимать равным 5 м.  

3.5.4 Сети фекальной и ливневой канализации 

Расстояние по горизонтали (в свету) от подземных инженерных сетей 
самотечной канализации до фундаментов зданий и сооружений следует при-
нимать равным 3 м. 



3.6 Обеспечение требований по охране окружающей среды 

В проекте предусмотрены мероприятия по охране окружающей среды 
на период производства строительно-монтажных работ, а именно: 
‐ по рациональному использованию земель; 
‐ по охране атмосферного воздуха от загрязнения; 
‐ по охране поверхностных и подземных вод от загрязнения; 
‐ по защите растительного и животного мира; 
‐ по защите от шумового воздействия; 
‐ охрана окружающей среды при временном размещении отходов. 

Предлагаемый комплекс мероприятий по охране окружающей среды 
позволит значительно уменьшить негативное воздействие строительства на 
природную среду. 

3.6.1 Охрана и рациональное использование земельных ресурсов 

Мероприятия по рациональному использованию земельных ресурсов в 
периоды эксплуатации и строительства объекта предусмотрены в составе 
строительных норм и правил, обязательных на всех этапах строительства и 
эксплуатации объекта. Кроме того: 
‐ почвенно-растительный слой не должен орошаться маслами и горючим 

при эксплуатации строительной техники; 
‐ запрещается закапывание или сжигание бытовых отходов; 
‐ требуется организация регулярного и своевременного вывоза мусора с 

территории строительства; 
‐ требуется регулярное наблюдение за состоянием инженерных сетей и 

своевременное устранение их повреждений. 

3.6.2 Охрана атмосферного воздуха от загрязнения 

Опасность для здоровья людей представляет загрязнение воздуха вы-
хлопными газами двигателей внутреннего сгорания и пылью, образующейся 
при движении автомобилей и дорожной техники. 

Для исключения образования пыли в период эксплуатации дороги и 
уменьшения ее количества в период строительства в проекте предусмотрено: 
‐ устройство дорожного покрытия из наиболее износостойкого материала - 

щебеночно-мастичного асфальтобетона, не допускающего образования 
пыли и грязи; 

‐ поливка грунта водой при его уплотнении в период возведения земляного 
полотна; 



‐ оборудование автосамосвалов пологами при перевозке пылящих материа-
лов. 

3.6.3 Охрана подземных и поверхностных вод от загрязнения 

Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод включают в 
себя проектные решения по рациональному использованию водных ресурсов 
в периоды строительства и эксплуатации объекта, и водоохранных мероприя-
тий по защите водных объектов в границах водоохранных зон которых ве-
дется строительство. 

Мероприятия по рациональному использованию водных ресурсов в пе-
риоды эксплуатации и строительства объекта предусмотрены в составе стро-
ительных норм и правил, обязательных на всех этапах строительства и экс-
плуатации объекта. 

Мероприятия по защите водных объектов в границах которых разме-
щен объект предусматривают: 
‐ санитарную очистку территории после окончания строительных работ; 
‐ проектные решения по минимизации и ускорению строительно-

монтажных работ; 
‐ благоустройство и озеленение территории со значительной площадью 

травяного покрова, который является наилучшим естественным фильтром 
и регулятором поверхностного стока; 

‐ проектные решения по организации накопления, временного хранения и 
утилизации мусора в период строительства и эксплуатации объекта. 
Наряду с перечисленными выше мероприятиями необходимо также 

выполнять мероприятия, предусмотренные документами территориального 
планирования района строительства, санитарными нормами и правилами со-
держания территорий. 

3.6.4 Мероприятия по охране растительного и животного мира 

В целях охраны растительного и животного мира проектом предусмот-
рено озеленение территории.  

3.7 Обеспечение требований ГО, предупреждению чрезвычайных ситуаций 
и устранению их последствий. 

Мероприятия по обеспечению требований ГО, предупреждению чрез-
вычайных ситуаций и устранению их последствий в периоды эксплуатации и 
строительства объекта предусмотрены в составе строительных норм и пра-
вил, обязательных на всех этапах строительства и эксплуатации объекта. 



Наряду с мероприятиями, предусмотренными проектными решениями 
необходимо также выполнять мероприятия, предусмотренные документами 
территориального планирования района строительства. 

4 Технико-экономические показатели 

Площадь зоны планируемого размещения объекта составляет 
2590.89кв.м. 

Площадь земельных участков не обремененных правами третьих лиц, 
поставленных на государственный кадастровый учет, для дальнейшего 
предоставления с целью строительства объекта сетей инженерного обеспече-
ния объекта: «Перинатальный центр», г.Сочи» составляет 6199.28кв.м 

Экспликация земельных участков, попадающих в границу зоны разме-
щения объекта, представлена в приложении № 1 проекта межевания террито-
рии.  

Каталоги координат образуемых земельных участков, представлены в 
приложении №2 проекта межевания территории. 

Экспликация земельных участков не обремененных правами третьих 
лиц, поставленных на государственный кадастровый учет, для дальнейшего 
предоставления с целью строительства объекта сетей инженерного обеспе-
чения объекта: «Перинатальный центр», г.Сочи» , представлены в приложе-
нии №3 проекта межевания территории. 
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