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В соответствии с договором ООО "Межевой земельный центр" разработало документацию по планировке территории (проект межевания территории в составе проекта планировки территории) для размещения  объекта : «Размещение сетей инженерного обеспечения объекта: «Проектирование и строительство объекта:«Перинатальный центр», г. Сочи»
В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и нормативно-правовые документы:
- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ; 
- Градостроительный Кодекс Краснодарского края, установленный законом Краснодарского края от 21.07.2008 г. №1540-КЗ;
- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;
- Федеральный закон от 08.11.2007 N 257-ФЗ(ред. от 27.05.2014)"Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»
- СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
- Схема территориального планирования Краснодарского края.
-Генеральный план городского округа муниципального образования город-курорт Сочи утвержден решением Городского Собрания Сочи от 14.07.2009 №89 с изменениями, утвержденными Решением Городского Собрания Сочи от 20.03.2012 №21;
- Правила землепользования и застройки на территории муниципального образования город-курорт Сочи утверждены Решением Городского Собрания Сочи от 27.07.2016 г. № 118;
- Проект планировки сетей инженерного обеспечения объекта «Проек-тирование и строительство объекта «Перинатальный центр», г. Сочи».
Проект межевания выполнен на топографической основе, выполненной в 2014 году ОАО Институт «УралНИИАС» (Отчет по инженерно-геодезическим изысканиям № 14-4147/30ДС1-ИЗТ).
Система координат, в соответствии с приказом Федеральной службы земельного кадастра России от 28.03.2002 г. № П/256, принята МСК23.
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Проект межевания территории для размещения объекта: «Размещение сетей инженерного обеспечения объекта «Проектирование и строительство объекта «Перинатальный центр», г. Сочи»  разрабатывается, согласно статье 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации в составе проекта планировки, с целью установления границ незастроенных земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства регионального значения, разработки проектных решений по координированию вновь формируемых земельных участков.
[bookmark: _Toc425764788]Описание существующей градостроительной ситуации
[bookmark: _Toc425764790]Сервитуты и иные обременения
На территории проектируемых участков сервитуты и иные обременения отсутствуют.
Рассматриваемый  земельный  участок  расположен  в  границах  территории исторического  поселения  регионального  значения  в соответствии  с законом Краснодарского  края от 06.02.2003 г. № 558-КЗ «Об объектах  культурного наследия ⠀(памятниках  истории и культуры) народов РФ расположенных  на территории  Краснодарского  края». Элементы планировочной структуры, обеспечение сохранности которых предусмотрено статьями 59 и 60 Федерального закона от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" в границах проектируемых участков отсутствуют.
Прокладка подземных инженерных сетей, предусмотренная проектом, не изменяет схемы вертикальной планировки территории.
Проектируемые участки расположены на застроенных территориях. 
[bookmark: _GoBack]В границы зоны размещения сетей инженерного обеспечения объекта «Проектирование и строительство объекта «Перинатальный центр», г. Сочи» попадают охранные зоны инженерных сетей водопровода, газопровода, теплосетей, канализации, а также землеотвод федеральной трассы А-148 «Дублер Курортного проспекта». Работы в охранных зонах сетей и границах землеотвода федеральной трассы выполняются согласно техническим условиям полученным от балансодержателей этих объектов в соответствии с постановлениями правительства Российской Федерации № 878 от 20.11.2000 г., № 197 от 17.08.1992 г., федеральным законом № 257-ФЗ от 08.11.2007 г.
Санитарно-защитные и охранные зоны данных объектов установлены в соответствии со СНиПами и СанПиНами.
[bookmark: _Toc425764791]Описание проектных решений по координированию вновь формируемых земельных участков проектируемых объектов. Сведения о вновь образуемых земельных участках, установлении сервитутов
[bookmark: _Toc350951294][bookmark: _Toc425764792]Структура территории, образуемая в результате межевания
Территория сетей инженерного обеспечения объекта «Проектирование и строительство объекта «Перинатальный центр», г. Сочи», находится в Центральном районе города Сочи Краснодарского края
Рассматриваемая территория расположена в границах кадастровых кварталов: 23:49:0205022, 23:49:0205019, 23:49:0205023, 23:49:0205020, 23:49:0205024, 23:49:0205026, 23:49:0205025, 23:49:0205027. 
Категория земель – земли населенных пунктов.
[bookmark: _Toc425764793]Рекомендации по порядку установления границ на местности
Для определения координат точек земной поверхности и для установления границ земельных участков на местности использовался картометрический метод. Система координат – МСК 23. Вынос границ в натуру образуемых земельных участков и частей земельных участков, обремененных правами третьих лиц или установленных проектом планировки ограничений, предусматривается от ближайших пунктов опорной межевой сети, сохранившихся в границах кадастровых кварталах 23:49:0205022, 23:49:0205019, 23:49:0205023, 23:49:0205020, 23:49:0205024, 23:49:0205026.
Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания.
Закладку межевых знаков на местности необходимо выполнить в комплексе землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними границ. 
[bookmark: _Toc425764796]Ведомость частей земельных участков для размещения объекта
Площадь зоны планируемого размещения объекта составляет 2590.89кв.м.
Площадь земельных участков не обремененных правами третьих лиц, поставленных на государственный кадастровый учет, для дальнейшего предоставления с целью строительства объекта сетей инженерного обеспечения объекта: «Перинатальный центр», г.Сочи» составляет 6199.28кв.м
Экспликация земельных участков, попадающих в границу зоны разме-щения объекта, представлена в приложении № 1 проекта межевания террито-рии. 
Каталоги координат образуемых земельных участков, представлены в приложении №2 проекта межевания территории.
Экспликация земельных участков не обремененных правами третьих лиц, поставленных на государственный кадастровый учет, для дальнейшего предоставления с целью строительства объекта сетей инженерного обеспечения объекта: «Перинатальный центр», г.Сочи» , представлены в приложении №3 проекта межевания территории.
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